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APPEL A MANIFESTATION D’INTERET (AMI)

VALORISATION DE LA MAISON « A » DES INGENIEURS DU GRAND
PORT MARITIME DE LA REUNION

Dossier de consultation - Avis d’appel a manifestation d’intéréts

DATE LIMITE DES INSCRIPTIONS
Mercredi 13 décembre 2023 a 12h00 (heure Réunion GMT+4)
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1. Information préalable

Le Grand port maritime de la Réunion (ci-aprés « GPMDLR ») souhaite redynamiser les
Maisons des ingénieurs situées sur son emprise portuaire, disposant d'un accées direct
avec la Ville du Port.

Afin de laisser place a l'initiative privée, pour proposer un aménagement et une
occupation a I'une de ces Maisons, ici identifiée « Villa A », le GPMDLR souhaite recourir a
une procédure d’appel a manifestation d’intéréts (ci-apres « AMI »).

Cet AMI a vocation a délivrer une convention d’occupation temporaire du domaine public
a 'opérateur économique qui lui remettra la meilleure proposition, valant procédure de
sélection préalable au sens de l'article L. 2122-1 du Code général de la propriété des
personnes publiques.

Ce projet est ainsi issu d’'une démarche volontaire menée par le GPMDLR afin de valoriser

son domaine public, et plus particulierement, créer et développer une activité
économique, contribuant a I'animation du lien Ville Port et a la création d’emploi.

2. Identification du gestionnaire du domaine public

GRAND PORT MARITIME DE LA REUNION

Service domanial

Adresse postale : Rue Evariste de Parny — BP 18 - 97821 Le Port Cedex
Téléphone : 02 62 42 90 00

Courriel : domanial@reunion.port.fr

Site internet : www.reunion.port.fr

3. Contexte de 'AMI

Situé sur le territoire de la Commune de Le Port, le GPMDLR est le 1er port de I'Outre-Mer,
le 2éme port des Régions ultrapériphériques, le 3eme port militaire francais et le 4éme
port a conteneur francais.

Par sa situation géographique, il bénéficie ainsi d'un véritable levier pour le
développement économique et l'attractivité de l'lle. En effet, 97% des marchandises
entrantes a la Réunion transitent par Port Réunion, et plus de 571 millions d’euros de
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valeur ajoutée sont dégagés par le complexe industrialo-portuaire dans I'’économie de I'lle
(source INSEE - Mai 2023).

Depuis plusieurs années, le GPMDLR souhaite se positionner en tant « qu’acteur
stratégique et moteur du développement durable dans 'Océan Indien ». Dans une logique
de valorisation de son domaine et de « Port Responsable », il a formulé sa volonté
d’améliorer le cadre de vie des citoyens proche de ses activités.

A cet effet, le GPMDLR a engagé un projet visant a la restauration des « Maisons des
Ingénieurs » située dans I'emprise du Port Ouest de la Pointe des Galets.

Ces maisons ont été construites initialement pour I'hébergement des ingénieurs en charge
de la construction du chemin de fer et du port, d’ou I'appellation donnée de « Villas des
ingénieurs ». La construction de ces villas date respectivement de 1879, 1911 et 1925.
Leur construction est ainsi antérieure a la constitution du Grand Port Maritime. Outre le
fait de présenter un ensemble architectural remarquable, les villas des ingénieurs
constituent des éléments essentiels du patrimoine historique de la Ville du Port. Elles se
situent en effet au coeur de '’ensemble portuaire en proximité immédiate avec le cceur
urbain de la Ville du Port.

Ces maisons ont été acquises par le GPMDLR aupres de I'Etat en 2020, sont inscrites au
registre des monuments historiques (ainsi que leurs jardins et murs de cléture) et
s'inserent dans le périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
« Portes de I'Océan » du PLU de la Commune de Le Port. L’objectif de cet OAP est de «
favoriser une certaine mixité fonctionnelle » et de créer un lieu attractif et de faire une
ouverture de la ville sur son port et son patrimoine industrialo-portuaire.

Dans ce contexte, le GPMDLR porte actuellement la réhabilitation des « Maisons des
Ingénieurs », avec les objectifs suivants :

« Réunir I'ensemble de ses services administratifs et d’exploitation, aujourd’hui
éparpillés sur plusieurs sites, en créant son nouveau siege social au cceur du port
historique ;

« Associer les Maisons des Ingénieurs, patrimoine emblématique de I'histoire du
Port de la Pointe des galets, au Grand Port Maritime de La Réunion ;

« Créer une zone attractive et culturelle sur le front de mer, accompagnant ainsi le
projet communal des Portes de I'Océan, et accueillant le public au cceur du site
historique.



Grand Port Maritime de La Réunion - Avis d’appel a manifestation d’intéréts

Les travaux seront achevés courant juin 2024. L’entrée en vigueur prévisionnelle de la
COT est ainsi envisagée au 1¢r aolt 2024.

La réhabilitation des maisons, ainsi que de leurs jardins, est en cours de réalisation par le
GPMDLR. Sont notamment menés des travaux de dépollution des maisons (plomb et
amiante) et de plantations des jardins.

Figure 1 - Locallsatlon du site des « Maisons des ingénieurs »

Dans le cadre de ce projet et dans la continuité des travaux de restauration entrepris, le
GPMDLR souhaite laisser place a l'initiative privée par le biais de I'ouverture d’'une
procédure d’AMI afin que soient proposées des activités économiques et/ou culturelles
pour occuper la « Villa A ».

Villa A
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4. La procédure

La procédure d’AMI se déroulera en plusieurs phases successives :

1. L’inscription des opérateurs intéressés via la note de présentation a compter du
14 novembre 2023 [date de publication de I'avis] etjusqu’au 13 décembre 2023;

2. La mise a disposition par le GPM du dossier de I'appel a manifestation d’intéréts
aux opérateurs ayant remis ladite note de présentation. Le dossier contient les
pieces suivantes :

» Lereglementde procédure ;

* Leprojetde convention d’occupation temporaire du domaine public, visant
a préciser les conditions d’occupation, qui devra étre complété par les
opérateurs intéressés, en fonction du projet proposé ;

* Les orientations d’aménagement et de programmation du PLU de la
Commune de Le Port;

» LesplansdelaVillaA;

» Descriptifs des travaux en cours pour la réhabilitation.

3. Les candidats disposeront d’'un délai d’environ deux mois a compter de la
publication de 'avis pour y répondre, soit jusqu’au 12 janvier 2024 a 12h00
(heure Réunion GMT+4) ;

4. Les opérateurs intéressés ayant remis une proposition initiale au GPMDLR dans le
délai précité seront invités a participer a des entretiens entre le 29 janvier au 2

février 2024 et de 8h00 a 12h00;

5. Les opérateurs intéressés ayant répondu a I’AMI seront ensuite invités a remettre
leur proposition finale le 4 mars 2024 a12h00 (heure Réunion GMT+4) ;

6. Enfin, le GPMDLR sélectionnera la proposition la plus avantageuse et signera avec
I'opérateur choisi une convention temporaire d’occupation du domaine public.

5. Confidentialité

Les informations faisant I'objet de discussions demeurent confidentielles et ne seront pas
divulguées.



